Проект планировки жилого района “Осиново”

Современное использование территории

Территория проекта планировки жилого района расположена на территории Зеленодольского района Республики Татарстан близ п.Осиново, и непосредственно прилегает к федеральной трассе Москва-Уфа. Рассматриваемая территория входит в состав территорий, получивших свое   развитие  в рамках «Концепции развития территории, прилегающей к автомагистрали Казань-Зеленодольск».

Практически всю площадь проектируемого района в настоящее время занимают неиспользуемые земли. Лишь в западной части, непосредственно примыкающей к трассе Москва-Уфа, расположен сервисный центр «Камаз», занимающий участок площадью 2,01 га. В границах проектирования проходят существующие дороги с асфальтовым и грунтовым покрытием общей протяженностью 6,3 км. Центральную часть рассматриваемой территории пересекают два канализационных коллектора и газопровод.
 Функциональная организация территории района 

 Жилые территории

В границах проекта планировки выделяются жилые территории двух типов: 

- для многоквартирной жилой застройки средней этажности (5-7 этажей);

- для многоэтажной многоквартирной жилой застройки (10 этажей).

Общая площадь территорий жилого назначения для нового строительства составляет 85,14 га. На территории жилого района “Осиново” предполагается размещение жилья для постоянного проживания (стандартное и социальное в многоквартирных жилых домах).

В жилой зоне размещаются встроенно-пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания (объектов образования, торговли, здравоохранения, деловой и развлекательной сфер) : в цокольном, первом и втором этажах жилых зданий  размещаются помещения для магазинов розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания, отделений связи общей площадью не более 700 кв.м, сбербанков, женских консультаций, раздаточных пунктов молочных кухонь, юридических консультаций и нотариальных контор, загсов, филиалов библиотек, выставочных залов, контор ЖЭО, для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью до 150 кв.м, культурно-массовой работы с населением, а также помещения для групп кратковременного пребывания детей дошкольного возраста (кроме цокольного этажа).

Новое жилищное строительство ориентировочно составит 949,5 тыс.кв.м. Показатель жилищной обеспеченности населения района принят в соответствии с Концепцией развития территории, прилегающей к автомагистрали Казань-Зеленодольск - 40,8 кв.м. на человека. Таким образом, расчетная численность населения в проектируемом жилом фонде составит 23,3 тыс.человек.

Объемы нового жилищного строительства представлены в следующей таблице.
Объемы нового жилищного строительствана территории 
жилого района близ п.Осиново Зеленодольского муниципального района

	№ квартала
	Вид застройки
	Площадь (га)
	Общая площадь жилья (кв.м)
	Население (чел.)

	1
	Многоэтажная (10 эт)
	10,33
	97 382,0
	2 387

	2
	Многоэтажная (10 эт)
	13,91
	177 364,3
	4 347

	3
	Многоэтажная (10 эт)
	15,28
	194 763,3
	4 774

	4
	Многоэтажная (10 эт)
	12,86
	163 974,7
	4 019

	6
	Многоэтажная (10 эт)
	9,89
	126 217,7
	3 094

	
	Многоэтажная (5 эт)
	5,65
	46 853,6
	1 148

	25А
	Многоэтажная (5 эт)
	17,22
	142 958,4
	3 503

	 
	Всего
	85,14
	949 514,0
	23 272

	 
	В т.ч.:
	 
	 
	 

	 
	Многоэтажная (10 эт)
	62,27
	759 702,0
	18 621

	 
	Многоэтажная (5 эт)
	22,87
	189 812,0
	4 651


Территории общественно-деловых объектов

Территории общественно-деловых объектов, предусмотренные к развитию на территории жилого района “Осиново”, предназначены для размещения и функционирования общественно-деловых объектов и объектов обслуживания местного, районного и городского значения, связанных с удовлетворением повседневных, периодических и эпизодических потребностей населения. Это такие объекты  как:

· Учреждения торговли (торговая площадь которых не должна превышать 1000 кв.м. при расположении данных объектов от жилых домов ближе, чем на 50 м.).

· Предприятия питания.

·  Предприятия бытового обслуживания.

· Учреждения здравоохранения.

· Культурно-досуговые. 

· Культурно-зрелищные  учреждения.

· Библиотеки.

· Музейно-выставочные.

· Спортивные.

· Культовые:

- церкви, мечети и  другие.

· Органы юстиции:

- юридические  консультации,

- нотариальные  конторы.

· Кредитно-финансовые организации:

- сберегательные  банки, обменные  пункты.

· Офисы представительств фирм:

- бизнес-центры коммерческой деятельности,

- бизнес-центры производственной деятельности,

- общественные организации.

· Научно-проектная деятельность.

Во избежание шумового воздействия на постоянное население от  отдельностоящих объектов развлекательной сферы,  их необходимо располагать не ближе чем на 50 м от жилых домов.

На территории жилого района предусмотрены участки для размещения объектов общественно-делового назначения общей площадью 10,17 га, 2,01 га из которых занимает существующий сервисный центр «Камаз». 

Необходимые объекты обслуживания, предлагаемые к размещению 

на территории жилого района “Осиново”
	№ квартала
	Наименование
	Этаж- ность
	Общая площадь, кв. м
	Площадь застройки, кв. м
	Террито- рия, га

	4
	Спортивный комплекс
	3
	9558,0
	4930,0
	3,5

	5
	Поликлиника на 600 пос/смену
	4
	6476,5
	1287,4
	0,78

	5
	Объекты общественно-делового назначения обслуживающие данный жилой район
	не менее 3
	18100
	-
	1,81

	7
	Сервисный центр "Камаз"
	-
	-
	-
	2,01

	7
	Торгово-развлекательный центр
	 
	20600
	-
	2,06


Территории объектов образования и воспитания

Территории  объектов образования и воспитания предназначены для размещения таких объектов как:

- детские дошкольные учреждения,

- общеобразовательные школы,

- специализированные  школы.

В проекте планировки предложено 7 земельных участков под детские дошкольные учреждения, общая площадь территории которых составляет 6,12 га, где возможно разместить детские сады общей мощностью 1750 мест. А также, 6 земельных участков под общеобразовательные школы, площадь территории которых составляет 16,2 га, где предлагается разместить школы на 4225 учащихся.

Перечень объектов образования, предлагаемых к размещению на территории жилого района “Осиново” (уч.25, 25а)

	 
	№ квартала
	Мощность
	Кол-во объектов

	Детские дошкольные учреждения
	1,2,3,4,6,25А
	1750 мест (по 250 мест каждый)
	7

	Общеобразовательные школы - всего
	 
	4225 учащихся
	6

	 
	1
	900 учащихся (36 классов)
	1

	 
	3
	825 учащихся (33 класса)
	1

	 
	2, 6, 25А
	650 учащихся (26 классов)
	3

	 
	4
	550 учащихся (22 класса)
	1


 Территории инженерно-транспортной инфраструктуры

Территории инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для общего использования под улицы и дороги, а так же инженерные коммуникации. В красных линиях улиц расположены дороги протяженностью 14,7 км и площадью 13,39 га, канализационный коллектор и газопровод протяженностью 3,47 и 1,47 км соответственно. А также озеленение вдоль дорог и инженерных коммуникаций общая площадь которого в красных линиях составляет 45,42 га.
Территории коммунальных объектов

В границах проекта планировки предусмотрена территория площадью 22,08 га для размещения многоэтажных гаражей, а также 7,32 га для организации санитарно-защитной зоны с озеленением специального назначения. На отведенном участке возможно размещение многоэтажных гаражей для постоянного хранения автомобилей ориентировочно на 15700 машин
Территории рекреации
В проекте планировки предложена организация двух небольших скверов и бульваров в центре многоэтажной застройки, общая площадь территории которых составит 4,1 га.

 Обоснование объемов нового строительства объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения

Необходимая мощность объектов обслуживания рассчитывалась в соответствии с нормативами, рекомендуемыми СНиП 2.07.01-89* и методическими рекомендациями отраслевых министерств.

Необходимое количество мест в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах для предполагаемого населения  рассчитывалось исходя из прогноза, проведенного в Концепции территориального развития территории, прилегающей к автомагистрали Казань-Зеленодольск. Согласно расчетам потребность в детских садах составит 71 место на 1000 жителей, в школах – 171 место на 1000 жителей

Расчет необходимой мощности объектов соцкультбыта

 нового жилого района близ п.Осиново
	№ п/п
	Наименование
	Единицы измерения
	Норма
	Потреб- ность
	Территория, га

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест 
	71 место на 1000 жителей
	1652
	5,78

	2
	Общеобразовательные школы
	мест 
	171 место на 1000 жителей
	3980
	15,92

	3
	Внешкольные учреждения
	мест
	10% школьников
	398
	

	4
	Поликлиники
	посещений в смену 
	23 пос./см. на 

1 тыс. чел.
	535
	0,6

	5
	Раздаточные пункты детских молочных кухонь
	кв.м общей площади  
	0,3 кв.м на 1 ребенка до года
	69,8
	

	6
	Аптеки 
	объектов 
	1 на 12 тыс. жителей
	2
	

	7
	Помещения для организации досуга и любительской деятельности
	кв.м.площади пола   
	50 кв.м на 1 тыс. чел.
	1164
	

	8
	Клубы
	зрительских мест
	80 мест на 1 тыс. чел.
	1862
	

	9
	Кинотеатры
	мест
	9 мест на 1 тыс. чел.
	209
	

	10
	Библиотеки общедоступные (массовые)
	тысяч томов 
	4 тыс.т. на 1тыс.чел.
	93
	

	
	
	читат. мест 
	2 чит.м. на 1 тыс.чел.
	47
	

	11
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне
	кв.м общей площади
	80 кв.м на 1 тыс. чел.
	1862
	

	12
	Спортивные залы общего пользования
	кв. м пло-щади пола 
	60 кв.м на 1 тыс. чел.
	1396
	

	13
	Бассейны
	кв.м зеркала воды
	25 кв.м на 1тыс. чел.
	582
	

	14
	Магазины
	кв.м торговой площади 
	280 кв. м на 1 тыс. чел.
	6516,2
	1,8*

	15
	Рыночные комплексы
	- " -
	40 кв.м на 1 тыс. чел.
	931
	1,3

	16
	Предприятия питания
	мест 
	40 мест на 1 тыс.чел.
	931
	

	17
	Предпр.бытового обслуживания
	рабочих мест 
	2 раб.м. на 1 тыс.чел.
	47
	

	18
	Химчистки
	кг вещей в см.
	4 кг/см. на 1 тыс.чел.
	93
	

	19
	Отделение связи IV-III группы
	объектов 
	1 на 5-6 тыс. чел.
	5
	

	20
	Отделения и филиалы сберегательного банка
	операционных мест (окон) 
	1 операц.  место (окно) на 2 тыс.чел.
	12
	0,4

	21
	Гостиницы
	мест 
	6 мест на 1 тыс. чел.
	140
	0,42

	22
	Общественные уборные
	приборов
	1 на 1 тыс. чел.
	23
	

	23
	Гаражи для индивидуального автотранспорта 
	машино-мест
	300 машино-мест на 1 тыс. чел.
	6982
	


* - с учетом того, что 30 % требуемых торговых площадей будет располагаться на первых этажах жилых домов

Баланс территории района проектирования.

	Наименование территории
	Существующее положение
	Расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Территория в проектных границах
	210,0
	100
	210,0
	100

	в том числе:
	
	
	
	

	Жилые территории
	-
	-
	85,1
	40,5

	Территории общественно-деловой застройки 
	2,01
	1,0
	10,2
	4,9

	Территории объектов образования
	-
	-
	22,4
	10,7

	Территории рекреации
	-
	-
	4,1
	2,0

	Улицы, дороги, проезды
	0,97
	0,5
	13,4
	6,4

	Территории многоэтажных гаражей
	-
	-
	22,1
	10,5

	Озеленение вдоль дорог и инженерных коммуникаций
	-
	-
	45,4
	21,6

	Озеленение специального назначения
	
	
	7,3
	3,5

	Иные территории
	207,02
	98,6
	-
	-


Технико-экономические показатели 

	
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Исходный год
	Реализация проекта

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Территория района в проектных границах, всего:
	га / %
	210,0 / 100
	210,0 / 100

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Территории жилой застройки
	га / %
	-
	85,1 / 40,5

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания
	га / %
	2,01 / 1,0
	32,6 / 15,5

	
	Территории рекреации 
	га / %
	-
	4,1 / 2,0

	
	Территории инженерно-транспортной инфраструктуры
	га / %
	0,97 / 0,5
	80,9 / 38,5

	
	Озеленение специального назначения
	га / %
	-
	7,3 / 3,5

	
	Неиспользуемые территории
	га / %
	207,02 / 98,6
	-

	1.2
	Из общей площади участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения автомобилей
	га
	-
	22,08

	1.3
	Из общей площади территорий общего пользования, всего
	га
	0,97
	70,2

	
	Из них:
	
	
	

	
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	4,1

	
	Дороги, проезды, площади
	га
	0,97
	13,4

	
	Прочие территории общего пользования
	га
	-
	52,7

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс.чел.
	-
	23,3

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	162

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов – всего
	тыс.кв.м.
	-
	949,5

	3.2
	Средняя этажность жилой застройки
	этаж
	-
	9

	3.3
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	тыс.кв.м.
	-
	-

	3.4
	Новое жилищное строительство 
	тыс.кв.м.
	-
	949,5

	
	- 5-7 этажное
	тыс.кв.м.
	-
	189,8

	
	- 10 этажное
	тыс.кв.м.
	-
	759,7

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового назначения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	1750

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	-
	4225

	4.3
	Поликлиника
	пос/см
	-
	600

	4.4
	Спортивно-оздоровительный комплекс
	кв.м. 
	-
	9558,0

	4.5
	Торговый центр
	кв.м. общ.пл
	-
	20600

	4.6
	Объекты общественно-делового назначения
	кв.м. общ.пл
	-
	18100

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	6,3
	14,7

	5.2
	Гаражи и стоянки для постоянного хранения автомобилей
	маш.-мест
	-
	15700

	6.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	6.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	7,32


